Znalecky posudek €. 2735-37/22

0 obvyklé cené nemovitych véci — pozemku p.¢. 1319/6, jehoZ soucasti je stavba
bez ¢p/Ce (garaz) s prislusenstvim v katastralnim tizemi Prostfedni Sucha,
obec Havifov, okres Karvina

Objednatel posudku: JUDr. Pavla Dolezalova
Svornosti 86/2
736 01 Havifov — Mésto
IC: 25800442

Utel posudku: Zjisténi ceny jako podklad pro fizeni o dédictvi
sp.zn.: 36 D 2613/2022 po zemielém Jifim
Severynovi

Podle stavu ke dni 18.8.2021 (datum umrti)
posudek vypracoval: Ing. Martin Kadéra
Na Vyhlidce 1447/4
736 01 Havifov-Mésto
tel.: 777 600 102
e-mail: martin.kadera@seznam.cz

Obor a odvétvi: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti

Cislo vyhotoveni: 1/5

Posudek obsahuje 14 stran, vetné S stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve 4 vyhotovenich.

V Havifovg, 13.6.2022



A. ZADANI

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé Usneseni sp.zn.: 36 D 2613/2021-57 ze dne
4.4.2022.

Ukolem podepsaného znalce j Je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou.

B. PODKLADY PRO VYPRACOVANi POSUDKU

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapijéeny, piipadné podepsanym znalcem
opatfeny, nasledujici podklady:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti
Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 1.6.2022.

Vypis z katastru nemovitosti
Informace o pozemku vyhotovena dne 13.6.2022, LV 940 (viz. ptilohu).

Kopie z katastralni mapy
Vyhotovena dne 13.6.2022 (viz. piilohu).

Okres: Karvina

Obec: Havifov
Katastralni izemi: Prostfedni Sucha
Meéfitko: 1:1000

Stavebné pravni dokumentace

Kalaudaini razhodauti
Nebylo predloZeno.

Dol idEnvel " | kef —
Nebyla pfedloZena.

Jdind

Nebyla ptedloZena.

Vykresova dokumentace
Nebyla predlozena.

C. NALEZ

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.&. 1319/6, jehoz soudasti je stavba bez &p/te — garaz
s piislusenstvim. Pozemek se nachazi v katastralnim tizemi Prostfedni Sucha mezi ulicemi
U Topolti a Na Pavlastivce.

Pfijezd je po zpevnéné, prasné komunikaci, z inZenyrskych siti je moZné napojeni pouze na
elektro. Ostatni zastavba v okoli je tvofena pfevazné garaZemi a bytovymi domy. Na pozemku
se, kromé gardZe, nenachazi zadné dal3i stavby, ani trvalé porosty.

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



Popisy objektu

Gariz na pozemku p.¢. 1319/6

Objekt fadovy koncovy
Pudorys obdélnikovy
Podsklepeni nepodsklepeny

Pocet podzemnich podlazi | 0

Pocet nadzemnich podlazi | 1

Podkrovi neni

Stiii a opotiebeni, technicky stav:

UZzivano od roku doklady o stafi objektu nebyly pfedloZeny, odborny odhad
Stari je 60 let

Provedené uipravy / rok nejsou

Celkovy technicky stav: vzhledem ke stafi a zanedbané drzbé je podprimérny

Popis konstrukei:

Nosna konstrukce: zdéna

Stiecha: pultova, krov dfevény

Stedni krytina: asfaltové svafované pasy

Upravy povrchi: fasada btizolit

Okna: nejsou

Dvefe: nejsou

Vrata: plechova

Klempifské konstrukce: pouze Zlab z PZ plechu — poskozeny
Podlahy: cementovy potér

Elektroinstalace: svételna

Pouzita metodika ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou.

Zékon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni v § 2, odst. 1 uvadi: Pokud tento
zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

V odst. 2 je uvedeno: Obvyklou cenou se pro téely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadanymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim.

Zjisténi obvyklé ceny pozemku, jehoZ soucasti je stavba garaZe s piislusenstvim, proto bude
provedeno pomoci porovndvaci metody za pouZiti realizovanych prodeji obdobnych
pozemk v $ir§im okoli.



D. POSUDEK

Porovnavaci metoda

Zjisténi obvyklé ceny je provedeno pomoci porovnavaci metody za pouZiti realizovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci. Jednotlivé srovnavaci objekty jsou adjustovany pomoci
koeficienti Ky na ocefiovanou nemovitou véc. Kritérium vyjadiené jednotlivymi koeficienty
je zirejmé znazvl koeficienti. VySe pouzitych koeficienti u jednotlivych srovnavacich
objektl pak vyjadiuje miru shody s ocefiovanou nemovitou véci.

Srovnatelné nemovitosti:

1. Dum, Podlesi &. ev. 2757, Havifov

Rizeni CUZK:  V-6872/2021-807
MoniT-1D: 7C8430

Prodejni cena: 95 000,— K¢
Datum podani:  14. 4. 2021
Adresa: Podlesi ¢. ev. 2757
736 01 Havifov, okres Karvina
parcela €. 3127 Bludovice (soucasti je stavba ¢.e. 2757, &st obce Podlesi)
Pozemky: Zastavéna plocha a nadvoii 17 m?

2. Dum, Podlesi ¢. ev. 2297, Havirov

Rizeni CUZK:  V-2499/2021-807
MoniT-ID: 7C8424

Prodejni cena: 180 000,— K&
Datum podani: 9. 2. 2021
Adresa: Podlesi ¢. ev. 2297
736 01 Havifov, okres Karvina



28

parcela ¢. 484/81 Bludovice (soudasti je stavba ¢&.e. 2297, &st obce Podlesi)
Pozemky: Zastavéna plocha a nadvoii 23 m?

3. Dum, Podlesi &. ev. 2340, Havifov

Rizeni CUZK:  V-3963/2021-807
MoniT-ID: 7C8427

Prodejni cena: 200 000,— K¢
Datum podani: 2. 3. 2021
Adresa: Podlesi ¢. ev. 2340
736 01 Havifov, okres Karvina
parcela ¢. 484/224 Bludovice (soudasti je stavba &.e. 2340, &st obce Podlesi)
Pozemky: Zastavéna plocha a nadvofi 22 m?




| 4. Dum, Mésto ¢&. ev. 1501, Havifov

Rizeni CUZK:  V-2376/2021-807
MoniT-ID: 7C8419

Prodejni cena: 200 000,- K¢
Datum podani: 8. 2.2021
Adresa: Meésto €. ev. 1501
736 01 Havifov, okres Karvina
parcela €. 3302 Havifov-mésto (soucasti je stavba &.e. 1501, &t obce Mésto)
Pozemky: Zastavéna plocha a nadvoii 21 m?

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

1. Dum, Podlesi &. ev. 2757, Havirov
: Vychozi cena (VC) 95 000,— K&
* Mnozstvi (M) 17,00 m?
sz'sta 0,95
| Koy 1,00
Kvybavem’ 1 ,00
i Kpﬁislu&ensrvi 1,00
' | - 0,95
Kt'rvaha znalce . 1 500
Jednotkova cena (JC) 5043,38 K¢
2. Dum, Podlesi &. ev. 2297, Havifov
Vychozi cena (VC) 180 000,— K¢
MnozZstvi (M) 23,00 m?
| Krm'sm 0395
l Kc‘asavl" 1 ,00
‘ vabuvem’ 1,00
K FisluSensivi 1,00
Ks!avu 0,95
Ku'vaha znalce 1 900

e




Jednotkova cena (JC) | 7 063,04 K&
3. Dum, Podlesi ¢&. ev. 2340, Havirov

Vychozi cena (VC) 200 000,— K¢
Mnozstvi (M) 22,00 m?
Kmisra 0995
Kc'asov}" 1900
Kvybaveni 1 ,OO

K Fislusenstvi 1,00
Kstavu 0395
Kinvaha znalce 1,00
Jednotkova cena (JC) 8 204,55 K¢
4. Dum, Mésto &. ev. 1501, Havirov

Vychozi cena (VC) 200 000,— K¢
MnozZstvi (M) 21,00 m?
Kmism 0,90
Kéasovf' 1,00
Kvybavem’ 1500

K pristusenstvi 1,00
KS(GVM 0595
Kﬁvaha znalce | ,00
Jednotkova cena (JC) 8 142,86 K¢

kde JIC = (VC / M) " (Kmi’s!a . Kéasovj - Kvybaveni N Kpiislujens!w' * Kstavu o

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?

Maximalni jednotkova cena za m?
Stanovena jednotkova cena za m?

Plocha
Porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota

E. ODUVODNENI

Interpretace vysledku analyzy

21C/4

SIC
v
Sy

Ku’vaha :nalce)

5043,38 K¢

7 113,46 K¢

8 204,55 K¢

7 113,46 K¢
24,00 m?

170 723,04 K¢
170 723,04 K¢

Postupy uvedené v posudku umoziiuji pfezkoumatelnost ocenéni, posudek je zpracovéan s
obecné uznavanymi standardy daného oboru a odvétvi.

Kontrola postupu

Byla provedena znalcem a nebyly zjistény vady, pouzité podklady posudku jsou pravdivé.
Zavady snizujici presnost zavért posudku nebyly shledany.



F. ZAVER

Ocenéni pozemku p.¢. 1319/6, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce — gardz s piisluenstvim bylo
provedeno porovnavacim zpisobem — porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitou véc
podle znamych realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci.

[

Cena zjiSténa porovnivacim zpusobem

| 170 723,04 K& |

Obvykla cena podle odborného odhadu

znalce ¢ini 170 000,— K¢

Cena slovy: jednostosedmdesattisic K¢

Rozdéleni ceny

Severyn Jiri

85 000,00 K¢

Severynova Jana

85 000,00 K¢

V Havitove, 13.6.2022

Seznam priloh
Fotodokumentace

Informace o pozemku ze dne 13.6.2022, LV 940
Kopie katastralni mapy ze dne 13.6.2022

Letecky snimek ze dne 13.6.2022

Cést planu obce s vyznatenim polohy nemovitosti

Ing. Martin Kadéra

Na Vyhlidce 1447/4

736 01 Havifov-Mésto

tel.: 777 600 102

e-mail: martin.kadera@seznam.cz
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Informace o pozemku '

Parcelni éislo: liloed

Obec: Hawifoy [355088)
Katastralni Gzemi: Prostiedni Sucha [637742]
Cislo LV: 940

Wméra [m7); 24

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

Urdeni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK
Zplsob wuditi: jina plocha

Druh pozemiu: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

SIM Severyn Jifi a Severynova Jana
Severyn Jif|, Kapitono Josioka 743/28, Prostiedni Suchd, 73564 Havifow
Severynovd Jana, Ostrovského 546718, Mésto, 73607 Havifov

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo soudcovske
Zastavni pravo 2 rezhodnuti spravnihe organu

Jiné zapisy

Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Zména vymeér obnovou operatu

11 Zapsar

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost CR wykondva Katastraini Uad oro Moravakosieasky
} riads fits O o

Zobrazené lidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.06.2022 18:00. o
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