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o odhadu ceny obvyklé nemovité véci:

spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.&. St. 50/1, jehozZ soucasti je rodinny dam
&.p. 113 a na pozemcich parc.&. 4775/2, 8691 a 8692 vEetné soudasti a pfislusenstvi, v katastralnim
uzemi BfeZany u Znojma, obci BfeZany, okrese Znojmo (LV &. 86) pro ucely exekuéniho fizeni
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A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovité véci (spoluvlastnicky podil) jako podklad pro exekuéni fizeni

- Ocenit nemovité véci cenou obvyklou se vSemi jejimi soucastmi i piislusenstvim

- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovitych véci

- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a ndjemni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci
dolozena

- Porovnat a uvést, zda u nijemntho prava nebo prava odpovidajictho vécnému bfemeni neni
poskytovano najemné v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi vécnym bfemenem
a vyhodou opravnéného

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU
1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 86 pro k.u. Bfezany u Znojma ze dne 3.9.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora JUDry. Jittho Trojanovského, sp.zn. 143 EX 00275/24-073 o ustanoveni
znalce ze dne 8.8.2024.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 28.8.2024 za ucasti znalce bez ucasti spoluvlastnika.
Znalec si prohlédl pouze exteriér nemovité véci. Povinny se ani pfes vyzvu exekutora k prohlidce
nedostavil.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéftit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, Ze tdaje o nemovité véci
uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrand data znalec zpracoval do tabulky
a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfimefene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a doloZené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidendni udaje

Jako vlastnici jsou v KIN na LV ¢. 86 uvedeni:

Vlastnické privo Podil
ReZrakova Marta, Kastanova 1167, 66501 Rosice 1/2
Trojan Marek, & p. 113, 67165 Bfezany 1/2

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zatizenl

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Trojan Marek
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezagjistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi nowy dluh

blige viz LV ve verejném rejstriknu


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1.Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 113, v¢. pozemka
Adresa: Bfezany ¢.p. 113, Bfezany

Okres: Znojmo

Obec: Bfezany

Katastralni uzemd: Biezany u Znojma

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Znojmo, v obci Bfezany, v souvisle zastavéného uzemi
obce, cca 200 m od obecniho dfadu. Okolni zastavbu tvoii zastavba objektt individualniho bydleni.
Piistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 3699/4 (ve vlastnictvi obce Bfezany). V obci Bfezany
je kdispozici rozsifena obcanskda vybavenost. Kompletni obc¢anska vybavenost je k dispozici ve
méste¢ Znojmo, ve vzdalenosti cca 26 km od nemovité véci.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢. st. 50/1, jehoz
soucasti je rodinny dam C.p. 113 a na pozemcich parc.c. 4775/2, 8691 a 8692 véetné soucdst a
piislusenstvi, v katastralnim tzemi Bfezany u Znojma, obci Bfezany, okrese Znojmo (LV ¢. 86)

Pozitiva oceniované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalité k bydleni

Negativa oceflované nemovité veci:
- jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2

Popis nemovitych véci na LV &. 86

A) pozemky
Vycet pozemki na LV ¢. 86:

Parcela:

St. 50/1 zastavéna plocha a nadvori 199 m’
4775/2 ostatni plocha-manipula¢ni 129 m?
8691 orna puda 1718 m?
8692 zahrada 882 m?

Pozemky p.¢. st. 50/1, 4775/2 a 8692 jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu,
soucastmi a piislusenstvim. Jsou rovinaté a nachazi se na nich rodinny dim, venkovni dpravy a trvalé
porosty.

Pozemek parc.c. 8691 se nachazi za funkénim celkem, a je pfistupny pouze z pozemku parc.¢. 8692 (ve
spoluvlastnickém podilu dluznika). Pozemek neni piistupny z vefejné komunikace, pouze pfes pozemky
ve vlastnictvi tfetich osob. Pozemek je v tzemnim planu veden jako pozemek k zastavéni pro bydleni.
Jelikoz vSak pozemek neni pfistupny z vefejné komunikace, ani k pozemku neni pravné zajistén pfistup
pfes sousedni pozemky, znalec ocenuje pozemek spolu s ostatnimi pozembky.

Celkova vyméra pozemkt ¢inf 2 928 m”.
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B) stavby:

- Rodinny dum &.p 113, soudast pozemku parc.&. st. 50/1

Jedna se o fadovy rodinny dum (vnitini), s garazi (prajezdem na zahradu) a navazujici hospodatskou casti.
Dum ma jedno nadzemni podlazi a pudni prostor pod sedlovou stfechou. Zaklady objektu jsou smisené
(kdmen a cihla). Nosné obvodové konstrukce jsou zdéné. Stropy jsou s rovanymi podhledy. Stfecha je
sedlova, se stfesni krytinou z tasek. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky
jsou vapenné. Vnitfni omitky jsou vapenné hladké. Okna jsou osazena plastova, dvete jsou hladké plné
a prosklené. Podlahy v obytnych mistnostech tvofi plovouci podlahy, v ostatnich prostorach jsou
keramické dlazby. Vybaveni kuchyné tvofi kuchynska linka. Vybaveni sanity znalec pfedpoklada
standardni.

Jelikoz znalci nebyla umoznéna prohlidka interiéru nemovité véci, znalec dalsi ddaje o nemovité véci
ziskal z katastru nemovitosti. Dle katastru nemovitosti je vytapéni domu zajisténo prostfednictvim
centralniho kotle. Kanalizace napojena na vefejnou kanalizacni sit’.

Napojeni na IS: voda, elektro, plyn a kanalizace.

Zastavéna plocha objektu ¢ini 118 m* Celkovou obytnou plochu domu znalec odhaduje na cca 70 m*
Dispozi¢ni fesent:
Znalci neni znamo

Na obytnou ¢ast domu navazuje piistavba hospodafské casti.

Stavba je v uzivani od roku 1945 (udaj z katastru nemovitosti). V prabc¢hu Zivotnosti prosla diléimi
opravami a modernizacemi.

C) Soucasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

- venkovni upravy
pfipojky inzenyrskych siti (voda, elektro, plyn, kanalizace), oploceni

- trvalé porosty
stromy a kefe

ostatni nebylo mozno zjistit

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé casti
I1. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typa nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V $irsim okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 400
tis. aZ 4 350 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, soucastem a pfislusenstvi, velikosti
obytné plochy a pozemku, apod.

Nemovité véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢.3



Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

ocenovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4
Zahradni 432, S .
Bfezady ¢.p.113 Hrusovany nad Dlouhi 222, Sanov Lidicka 327/747, Brezar}xv
" ’ Drnholec 176,Btezany

Jevisovkou K
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 2928 516 874 945 6067
obytna plocha v m2 (UP) 70 85 130 84 95
Realizovana cena 2 600 000 4 350 000 2 400 000 3 300 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany
Typ transakce prevod realizovany prevod | realizovany pfevod | realizovany pfevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje 111.24 V.24 11.24 1.24
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA 2 600 000 4 350 000 2 400 000 3300 000
PRAMEN CENY K¢ K¢ K¢ K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 hors{ lepsi horsi horsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,05 0,95 1,35 1,25
K2 lepsi srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekee pro lokalitu) umistént 0,90 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné lepsi srovnatelné lepsi
korekce pro prislusenstvi 1,00 0,90 1,00 0,95
K4 - korekce velikosti pozentkn 2,00 1,80 1,80 0,95
cena za m2 uzitné plochy 57 812 51 497 69 429 39 188
K5 - korekce pro velikost UP 1,05 1,20 1,05 1,10
primérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 59 626 60 702 61797 72 900 43106
Indikovana hodnota
nemovité véci 4173 844

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *

K5)/uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jedna o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku

k realizovanym cenam. Index je roven 1

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez

1

>

K2 - Koeficient dpravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich majf index vétsi nez 1, v lepsich

lokalitach mens$i nez 1

K3 - Koeficient dpravy na piislusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim maji index veétsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim maji index mensi nez 1
K4 - Koeficient dpravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem majf index vétsi nez 1, s vétsim

pozemkem mensf nez 1

K5 - Koeficient dpravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s
rostouci vymérou UP klesa jednotkova cena za m?2)




-9-

Cena obvykla nemovité véci uréena srovnanim (orientacni): 4 173 844,- K¢
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 4 170 000,- K¢

IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu nenf bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

.z

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalcti a odhadcu (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomerénich
nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Ocenéni podilu ve vysi 1/2 pana Marka Trojana

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuji snizeni aritmetického podilu odbornym
odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny spoluvlastnického podilu.

’

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcta (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 4 170 000,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 1/2 2 085 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20 %

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/2 &ini: 1 668 000,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
2400 tis. az 4 350 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméta ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K5.

Dale se znalec zabyval aktualn{ situaci na trhu.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilt na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vysi podild. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace




Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti

=
| Lezak

/‘\/\

=

NN

Dunajovice

Prosiméfice =

—~—

“Unanoyv

i Vrbovec

Vinny vrch
-

Hevlin

.
2

: B\

\ | Y

-12 -

Padélky
~ /233

Y

\
Na Pastvinach

Na Kopecku
-
224

. HrusSovany

- nad JeviSovkou

zany 113

: ~ Vastonice
Dévin'
\ \l .
Drnholec \ &
£ .
Dolni J7
Dunajovice \ )
|
Novosedly Brezi |
Hrusovany-—v' o
_had, Jewsovkou \‘ 2
s I ,' Mlkulov
——
.'._\‘
Yt ( Kreutberg
/ ./ Wildendiirnbach Ottenthal

{337




- 13 -

Pfiloha &. 3: Srovnhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dim, Zahradni 432, HruSovany nad JeviSovkou
Realizovana cena: 2 600 000,- K¢

Uzitna plocha: 85 m*

Plocha pozemku: 516 m*

castecné zrekonstruovaného domu 3+1, ktery se nachazi v
centru Hrusovan nad Jevisovkou, jen kousek od rakouskych
hranic. Zahrada, ktera poskytuje dostatek prostoru pro
relaxaci, zabavu ¢i zahradniceni, se stava vasi oazou klidu
uprostfed mésta. Tento domov je pfipraveny k okamzitému
nast¢hovani a nabiz{ kombinaci tradi¢ntho pohodli a
modernich vylepseni. Nemovitost nabizi novou stfechu,
kvalitni plastova okna a efektivni systémem dvojtho topeni.
Plynovy kotel zajisti rychlé teplo, je zde také moznost
vytapéni tuhymi palivy. To zajist’uje vysokou energetickou
ucinnost a snizuje naklady na bydleni. Tato nemovitost je
pfipojena na vsechny inzenyrské sit¢ a je situovana v
atraktivn{ lokalit¢ s vybornou dostupnosti obcanské
vybavenosti.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-1926/2024-713

Nemovita véc &. 2

Rodinny diim, Dlouh4 222, Sanov

Realizovana cena: 4 350 000,- K¢

Uzitné plocha: 130 m®

Plocha pozemku: 874 m*

rodinném domé s garazi v klidné obytné zastavbe obce.
Dispozicné je dum fesen jako 3+1, kde ze vstupni chodby se
vchazi do obyvaciho pokoje, dvou pokoji a kuchyné s
jidelnou. Obyvaci pokoj je propojen s kuchyni zasouvacimi
dvefmi. Za jidelnou je pak chodba se vstupem do koupelny s
WC, samostatného WC, kotelny a na dvir. Daim je vytapén
plynovym kotlem nebo kotlem na tuha paliva a je ¢astecné
podsklepen. K dispozici je garaz a vedle ni vjezd za branu s
dal§$im mistem na parkovani pod pfistfeskem. Ve dvofe je
dalsi mensi domek slouzici jako dlozny prostor, dale jsou zde
razné piistavky, byvalé chlévy, dilna. Za dvorem je udrzovana
zahrada s altanem, bazénem a zahradnim jezirkem

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2024
Rizeni ¢.: V-2920/2024-713
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Nemovita véc ¢.3

Rodinny dum, Lidicka 327/747, Drnholec

Realizovana cena: 2 400 000,- K¢

Uzitna plocha: 84 m?

Plocha pozemku: 945 m*

Koncovy fadovy rodinny domek v Drnholci. Dim ma jedno
obytné podlazi, pudni prostor a sedlovou sttechu. Souc¢ast{ domu
je prujezd, vjezd na zahradu vedle domu, dvur s hospodatskymi
piistavbami a rovinata zahrada. Hlavni stavba je obdélnikového
pudorysu pfiléhajici k pfedzahradce a ulici, obytna ¢ast se sklada z
centralni sin¢, tff pokoji, kuchyné, koupelny a WC. Ve dvofe
domu jsou postaveny puvodni hospodafské piistavby. Na dvur
navazuje rovinata zahrada obdélnikového tvaru, ktera slouzila k
hospodafskym ucelim. Vedle domu je oteviena ¢ast pozemku,
kterd umoznuje vstup na dvar a zahradu. Informace o stavbé:
zdény dum byl postaven pred cca 100 lety, nasledné prubézné
udrzovan, nyni je v zanedbaném stavu. Zdivo z palenych cihel,
stropy jsou dfevéné tramové, krov dfevény, stiecha pokryta starou
keramickou krytinou. Vstupni dvefe a okna puvodni. Vytapéni
domu kamny na tuhd paliva. Dim je napojen na inzenyrské site,
tedy obecni vodovod, elektfinu a plyn. Odpadni vody jsou
odvadény do septiku na dvofe domu, dim je mozné napojit na
kanaliza¢ni fad v ulici.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 02/2024

Rizeni &.: V-1067/2024-704

Nemovita véc ¢. 4

Rodinny dim, BfeZany 176, BfeZany

Realizovana cena: 3 300 000,- K¢

Uzitné plocha: 95 m®

Plocha pozemku: 6067 m®

Rodinny dim o dispozici 4 +1 s dvorkem, stodolou a zahradou.
Dam ma za vraty klasicky prajezd. Z prajezdu pokracujeme do
obytné ¢asti domu. Z kuchyné se spizirnou se dostavame do
obyvaciho pokoje aloznice. Dalsi mistnost ma samostatny vchod
z chodby, feknéme, Ze je to prostor pro déti nebo pracovna.
Posledni velky pokoj sousedi s WC a koupelnou a chodime do n¢j
pfes prijezd, coz je okolnost, kterou my Zeny budeme mit potfebu
okamzité zménit. Za obytnou ¢asti se nachaz{ polouzavieny dvir,
mensi stodola se zazemim pro piipadna zvifata a sklep. Dum je
napojen na vefejnou kanalizaci, obecni vodovod a je do ng¢j
zaveden plyn. Elektrika je vedena v médi a v ¢asti domu je i voda
vedena v plastu. Stavba je cihlova s kamennym zakladem, stfecha
je opecovavana s vyménénou krytinou na jedné casti, plastova
okna s trojsklem. Topeni centralnim plynovym kotlem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 1,/2024

Rizeni &.: V-399/2024-713
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G. ZAVER
G.1. Otazka
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc (spoluvlastnické podily) jako podklad pro exekuéni fizenf
- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se vsemi jejimi soucastmi i piislusenstvim
- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovité véci
- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a ndjemni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci
dolozena
- Porovnat a uvést, zda u nidjemntho prava nebo prava odpovidajictho vécnému bfemeni neni
poskytovano najemné v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi vécnym bfemenem
a vyhodou opravnéného

G.2. Odpovéd
JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnickych podild, byla uréena trZni hodnota

1) Trini hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.c. st.
50/1, jehoZ soucasti je rodinny dim &.p. 113 a na pozemkau parc.&. 4775/2, 8691 a 8692, véetné
soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim tzemi BfeZany u Znojma, obci BfeZany , okrese
Znojmo (LV ¢&. 86), urcuji ve vysi

1 668 000,- K¢

Slovy: jeden-milion-$est-set-Sedesat-osm-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, vécna bfemena ¢i najemni prava, které by nezanikly
prodejem nemovité véci z drazby

3) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mi nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité
véci, tak muj zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od
praxe a subjektivifho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 63512/2024 do evidence posudka.

V Ostrave 4.9.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



