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ZNALECKY POSUDEK

¢. 66192/2024
(oznadeni 8167-256,/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: bytové jednotky €. 586/37, umisténé v bytovém domé &.p.
586, jez je soulasti pozemku parc.C. st. 7/2, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1694/69943
na spoleénych ¢astech bytového domu &.p. 586, jeZ je souclasti pozemku parc.C. st. 7/2, a na
pozemcich parc.é. st. 7/2 a 6/2 (LV &. 2996 a 2914), vSe v katastralnim uzemi Lazce, obci
Olomouc, okrese Olomouc, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
JUDsx. Jiff Trojanovsky
Exekutorsky ufad Frydek - Mistek
T. G. Masaryka 1108
738 01 Frydek - Mistek
C.j. 143 EX 00460/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 26.8.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 18 vcetn¢ titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek ma 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 30.8.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{

- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se vsemi jejimi soucastmi i piislusenstvim

- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovité véci

- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a najemn{ prava, kterd jsou znama nebo budou znalci
dolozena

- Porovnat a uvést, zda u najemniho prava nebo prava odpovidajictho vécnému bfemeni neni
poskytovano najemné v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi vécnym bfemenem a
vyhodou opravnéného

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypisy z KN LV ¢. 2996 a 2914 ze dne 8.8.2024 pro k.u. Lazce

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pifes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Jittho Trojanovského, sp.zn. 143 EX 00460/24-016 o ustanoveni
znalce ze dne 8.8.2024.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem dne 26.8.2024. Znalec si prohlédl pouze exteriér
nemovité véci. Povinny se ani pfes vyzvu exekutora k prohlidce nedostavil.

Prohlasen{ vlastnika

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro acely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnez tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 2996 uveden:

Vilastnické pravo

Padil
Koribsky David Ing. MBA, Lazecka 586/101, Lazce, 77900 Clemouc

Omezeni vlastnického prava
T

‘

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
T

‘

Exekuce na cast majetku

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Ing. Keribsky David MBA

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodné&jiim pofadi novy diuh

Zdvazek zastavniho véfitele nepoZadat o vymaz zdstav. prava

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 2914 uveden:

Viastnické pravo

Podil

Koribsky David Ing. MBA, Lazecka 586/101, Lazce, 77900 Clomouc 1694/69943

Omezen{ vlastnického prava:

C  Vécna prava zatéfulici nemovitostl v casti B véetné souvisedjlicich ddaijd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozveodného zaFizeni
distribuéni soustavy - kabelového wedeni HN
Cprdvnéni pro
CEE Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Cprdvnéni pro
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IC0: 24729035
Pavinnast k
Parcela: &/2

Listina SBmlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna &. EP-12-B003053/002, 63018 =ze dne

24.10.2016. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 01.11.2016 12:36:58. Zapis proveden
dne 25.11.2016.

V-18517/2016-805
PoFadi k 01.11.2016 12:36

blize viz 11" ve vereném rejstiikn



C.NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Bytova jednotka ¢. 586/37, v¢. podilu na domé a pozemcich
Adresa: Lazecka 586/101, Olomouc-Lazce

Okres: Olomouc

Obec: Olomouc

Katastralni tzemi: Lazce

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Olomouc, ve Statutarnim mésté¢ Olomouc, ¢asti Lazce, pfi
ul. Lazecka, na severnim okraji souvisle zastavéného uzemi mésta. Vzdalenost k zastavee MHD autobusu
»Lazce, kaple® je cca 100 m, k vlakové zastavce ,,Olomouc, hlavni nadrazi cca 3,5 km. Okolni zastavbu
tvoff zastavba objektd hromadného bydleni a obcanského vybaveni. Piistup k nemovitym vécem je z ul.
Lazeckd, pozemku parc.c. 296/1 (ve vlastnictvi tfeti osoby) a pozemku parc.c. 111/1 (ve vlastnictvi
Statutarntho mésta Olomouc). Ve mést¢ Olomouc je k dispozici kompletni obc¢anska vybavenost,
nemovité véci jsou ve vzdalenosti cca 2,5 km od centra mésta.

Pozitiva ocefiované nemovité veci:
- umisténi v klidné lokalité¢ k bydleni s dobrou dostupnosti centra mésta a obcanské vybavenosti
- vyborny stav (novostavba z roku 2018)

Negativa oceniované nemovité véci:

- nebyla shledana

Nemovitd véc je tvofena bytovou jednotkou ¢. 586/37, umisténou v bytovém domé ¢.p. 586, jez je
soucasti pozemku parc.C. st. 7/2, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1694/69943 na spole¢nych
¢astech bytového domu ¢.p. 586, jez je soucasti pozemku parc.C. st. 7/2, a na pozemcich parc.¢. st. 7/2 a
6/2 (LV ¢. 2996 a 2914), vse v katastralnim tzemi Lazce, obci Olomouc, okrese Olomouc.

Popis

Popis pozemkii na LV ¢. 2914

Parc.¢. st. 7/2 druhu zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 3 601 m’
Parc.c. 6/2 druhu ostatni plocha, zelen o vyméie 1 212 m”

Pozemky jsou umistény v rezidencni zastavbé. Pozemek parc.C. st. 7/2 je zastavén bytovymi domy ¢.p.
586/99, 586/101, 586/103, 586/105 a 586/107, nezastavéna ¢ast je pfevazné se zpevnénym povrchem,
slouzi jako parkoviste. Zbyvajici mensi ¢ast, spolu s pozemkem parc.¢. 6/2 tvoii zelen.

Popis bytového domu &.p. 586

Informace ziskané z Prohlaseni vlastnika:

Bytovy dum, ve kterém se ocenovana bytova jednotka nachazi, je podsklepeny, se 4 NP a s vytahem.
V 1.PP se nachazi jednotky (hromadna garaz, garaze, klubovna a komory) a spole¢né prostory budovy.
V dalsich nadzemnich podlazich se nachazeji jednotky (byty) a spolecné prostory budovy. Vchody do
objektu jsou feseny v jednotlivych sekcich do chodeb se schodist’ovym prostorem a vytahem, ze kterych
jsou piistupna jednotliva podlazi domu. Vjezd do 1.PP a vjezd na terasu v 1.NP jsou feSeny po rampach.
Stavba je dle KN v uzivani od roku 2018. V domé¢ se nachazi 74 jednotek (1 x hromadna garaz, 12 x
samostatna garaz a 62 x jiny nebytovy prostor) a 41 bytovych jednotek.
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Stavba je napojena na inzenyrské sité: elektro, voda, kanalizace a plyn.

Popis bytové jednotky &. 586/37

Informace ziskané z Prohlaseni vlastnika:

Popis thky & 5B6/37:

Jednotka &. 586/37 je jednotka vymezend podle obéanského zakoniku byt (dispozi

: - ice
5+ KK - dle PD oznageny jako B.4.2.), umisténg ve 4. NP budovy, Poloha jednotky v}p':lq;vi
z grafického rozdéleni budovy v priloze &, 1.

Pehled mistnosti jednotky:
|_ misinost
podlasi ndgiw » placly
 piedsii 15,68
| demdci price - pridelna 5,11
il 12,69
obytny prostor + KK 5834
snp [lofnice 1533 |

koupelna 11,34
WiC 2,04
spojovaci chodba 7.99
lodnice ' 13,20
loEnice 12,20

CELKEM 153,92

Ve vjrllzﬁném uZivini vlastnika jednotky se nachdzi spoletné &sti domu - terasa o vimife
73,' m’, terasa o vyméfe 45,29 m’, terasa o vyméfe 10,88 m? a terasa o vyméfe 8,05 m?
{phstupnf.‘ pouze z jednotky). Privo viluéné uZivat terasy a povinnost podilet s¢ na opravich
a Udrzbé jejich naslapné vrstvy mé jen viastnik jednotky . 586/37,

ch nosngch i nenosnych konstrukei uvnitt jednotky, jake jsou

h svisly | itk jocuict
Pldorysnd ploc e obdobné svislé konstrukce die Nafizeni vlady Sini 15,48 .

siény, sloupy, pilite, kominy a o
Podlahovi plocha jednotky dle Nafizeni vlidy (vietné plochy vnitinich konstrukei) Eind
celkem: 169,4 m’.

- parkovaci stini v nezastavéné &asti 1. NP domu mezi blokem ,,E* a krytou rampou
(sjezdem do 1.PP) o celkové vyméfe 12,9 m* (poloha vypljva z grafického rozdéleni
budovy v piloze & 1) je ve viluéném uZivani viastnika jednotky & 586/37. Privo
u¥ivat a povinnost podilet se na opravach a Gdrzb2 jeho pojezdové vrstvy ma jen
vlastnik jednotky & 586/37.

Celkova obytna plocha bytové jednotky ¢ini 153,92 m* bez teras. Celkova plocha teras ¢inf 72,13 m”.
Dale k vluénému uZivani jednotky patif uzivani parkovaciho stanf o viméfe 12,9 m”.

Pro ucely ocenéni je uvazovana obytna plocha o vymeéfe 153,92 m2 (zaokrouhleno na 154 m2). Terasy a

parkovaci stani byly zohlednény v objektivizacnim koeficientu pfi srovnavaci analyze.



-6-

Soucisti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1694/69943 na spolecnych ¢astech bytového domu €.p.
580, jez je soucasti pozemku patc.¢. st. 7/2, a na pozemcich patc.C. st. 7/2 a 6/2 v katastralnim tzemi
Lazce, obci Olomouc, okrese Olomouc. Spolecné ¢asti tvoii dle prohlaseni vlastnika:

C. 2. Spoletné Esti domu

a) zaklady vieiné izolaci, obvodowé a nosné zdivo, hlavni si2ny, fasida,

b) stfecha vietng krytiny, .

c) hlavni svislé a wvodorovné konstrukce wéetng izolaci (a to i na terasdch), zdbradli,
parapety, .

d) schodift®, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolednych Sdsti,

e) chodby a zadvefi, dklidovd mismost, mismosti pro kola a koddrky, rozvodny, mistnost
pro ulodeni kontejnerd TRKO,

f) witahy a vitahové Sachty vEemé strojoven,

g) mismosti kotelen, rozvody tepla v domeé, a 1o po méfide epla (urdvéry v jednotlivich
jednotkich,

h) rozvody wody od hlavniho wvodoméru po méfeni v jednotlivich jednotkdéch, wiemé
stoupaciho vedend v instala€nich 3achtich,

i) swoupaci a vodorovné vedeni ve spoleénych dastech domu a ostatnd souddsti, které nejsou
vymezeny jako soudist pfislufnych jednotek a vybaveni,

j) kanalizace od fachty pfed domem po odbotky do jednotek umist®né na stoupacim vedeni
v instaladni Sachig,

k) kabelowvé pfipojeni k hlavnimu rozvadééi vwetné domowvniho vedeni z hlavniho rozvadéde
aZ k bytovym rozvodnicim véemns hlavniho rozvadée, ’

1) wedeni vaduchotechniky ve spolefnych &dstech domu a ve stoupadkich vEetné napojeni
na odboéku k jednotkim,

m}) zatrubkovéni a dalfi pFislufenitvi pouZité pro rozvod TV signdlu a rozvod datovich
kabell ve spole€nych Sastech domu od serverovny v domé ai po odbodky k jednotlivim
bytovym jednotkdam vEemné rozbodovale,

n) hromosvody,

@) instala&ni Sachty,

P) rulni hasici plistroje, hydranty,

q) wehod do domu,

r) listovni schranky, domowvni rezvody zvenki, domaci vramy,

s} wyplné otvord, dpravy povrchi, podlahy, izolace, truhlaiské, zameénické a klempiisks
wyrobky na spolefnych ¢dstech domu,

t} spolefné pevné zabudované technické zafizeni a vybaveni spolednych prostor,

u) venkovni Gpravy: pHstupové a pijezdové komunikace a chodniky, venkovni parkovaci
stini v 1.NP, venkovni schodi$té z pozemku parc. & &2 do 1. NP budovy, okapovy
chodnik, vodovodni pripojka od mista napojeni na vodovodni fad kpat domu,
kanalizaéni piipojka od mista napojeni na kanalizatni fad po patu domu, retenini
a vsakovaci nadr2, véemé piitokového potrubi na pozemku pare. & 6/2.

Viechny tyto spoleéné &isti maji prévo ulivat a povinnost podilet se na jejich opravich
a Gdr¥bé viichni spoluvlastnici z titalu svého spoluvlastnického prava.



Dispozice 1.NP a 4.NP bytového domu ¢.p. 586:

1.NP

4.NP

Legenda:

V/// Spolefné prostory buddvy
%
Spol. prostory budovy - vilulné uBivinl astalka Jedn £ S86/36

Spol. prostory budovy - viluBné uiivini viastnike jedn & 586,37
Spol. prestory budovy = viluingé uiivini viastnika jedn & 586/38
Spol. prostory budovy = vilubné udivinl viasinlke Jedn & S86/39

Spol. prostory budovy - viluEngd ulivini viasinfle Jedn & 386740




2. Obsah znaleckého posudku

I. odhad ceny obvyklé nemovité véci

II. ocenéni vécného bfemene



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typa nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dob¢ se v Olomouci bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Méné se obchoduje s byty v
novostavbach. V okoli nemovité véci se zobchodovaly byty v rozmezi cca 50 aZ 100 tis. K&/m? dle

technického stavu, umisténi v lokalité, soucastem a piislusenstvi, ale zejména velikosti bytové jednotky.

Priklady obdobnych byt pro srovnani jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

vysledna cena za m? = cena realizovand * korekce na faktor casu / vyméra * K1*K2*¥K3*K4

K1 - Koeficient dpravy na celkovy stav bytu: znalec pfedpoklada, Ze srovnavané bytové jednotky ¢. 1 a 3 jsou ve
srovnatelném stavu (index je roven 1); srovnavand bytova jednotka €. 2 je v hor$im stavu (index je vétsi nez 1);

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav: dim u porovnavaného bytu ¢. 2 je v horsim stavu (index je vétsi nez 1); domy u
porovnavanych bytd ¢. 1 a 3 jsou v obdobném stavu (index je roven 1)

K3 - Koeficient tpravy na lokalitu: srovnavané byty ¢. 1 a 2 se nachaz{ v mirné horsi lokalité (v rusnéjsi lokalit¢), index je
vetsi nez 1; srovnavany byt ¢. 3 se nachdzi v obdobné lokalité, index je roven 1

K4 - Objektiviza¢ni koeficient — soucasti a pfislusenstvi (terasy, balkony, sklep ¢i sklepni koje, parkovaci stani ¢i garaz):
porovnavand nemovitd véc ¢. 1 ma hors{ piislusenstvi — ma terasu (avsak ne tak velkou), nema parkovaci stani, index je
vétsi nez 1. Porovnavand nemovitd véc ¢. 2 ma rovnéz horsi pifsludenstvi — md 2x balkon (avsak ne tak velké jako terasy
u oceniovaného bytu), gardzové stani, index je vétsf nez 1; srovnavana bytova jednotka ¢. 3 ma obdobné piislusenstvi —
ma terasu (avsak ne tak velkou), ale ma 2x garazové stani, index je roven 1

Korekee ceny na faktor ¢asu — JelikoZ se jednd o realizované pfevody v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i
piirazku u srovnavanych nemovitost, index je roven 1.

Cena nemovité véci urCena srovnanim (orientaCni): 14 660 058,- K¢
Cena nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 14 660 000,- K¢

Pozn.: cena zahrnuje jak cenu bytu, tak i spoluvlastnické podily na spolecnych ¢astech domu a na
pozemcich.

redukovana
srovndvané || o cena ) korekce vyméra uzitné | cena na K1 K2 K3 K4 ) )
byty realizovana | ceny na plochy bytu v | pramen za vysledna
faktor ¢asu | m? m? cena za m?
Lazecka 596/23, 8 071 040
byt ¢.1 Olomouc-Lazce 1,00 94 85 862 1,00 1,00 1,05 1,10 99 171
U Sportovni haly 542/3, 6812978
byt &.2 Olomouc-Lazce 1,00 140 48664 | 130| 130 1,05 1,05 90 672
Jalrm1lly Gia;arove . 9 670 000
byt &3 413/13a, Olomouc-Hejcin 1,00 101 95743 | 1,00 1,00] 1,00 1,00 95 743
prameérna indexovand hodnota 95195
Prﬁmérné | cena bytu
Viméra | indexovand | eens
bytu v m? hodnota srovnavanim
154 95195 14 660 058
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IT) Ocenéni vécného bfemene
Na LV ¢. 2914 je v ¢asti C uvedeno:

C  Vécna prava zatéfulici nemovitostl v casti B véetné souvisedjlicich ddaijd

Tvp vztahu

o Vécné bfemeno umisténi a provez. elektrorozvodnéhe za¥Fizeni
distribuéni soustavy - kabelového wedeni HN
Cprdvnéni pro
CEE Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Cprdvnéni pro
Podmokly, 40502 D&3in, RE/IC0: 24729035
Pavinnast %
Parcela: 6&/2
Liztina Smlouva o zfFizeni wvécného bfemene - dplatna &. EP-12-8B003053/002, 63018 ze dne

24.10.2016. Prawni G&inky zapisu k ckamZiku 01.11.2016 12:36:58. Zapis proveden
dne 25.11.20146.

V-18517/2016-805
PoFadl k 01.11.2016 12:38

Pres pozemek vede inzenyrska sit’ — kabelové vedeni NN.

Jelikoz nelze zjisti ro¢ni uzitek z tohoto typu vécného biemene, je ocenéni provedeno v souladu s § 16b
zakona 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni pausalni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

Cena vécného bifemene 10 000,- K¢

Cena vécného bfemene ve vysi spoluvlastnického podilu 1694/69943: - 242,- K¢
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze bytové jednotky se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca 50 az 100

tis. K¢/m2. Jelikoz srovnavané realizované pievody bytovych jednotek jsou odlisné zejména co do
technického stavu bytu ¢i domu, velikosti bytu, soucastem a piisluSenstvi, pfipadné umisténim v lokalité,
pouzil znalec korekei odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodu
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétii oceniovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Dale se znalec zabyval aktualni situaci na trhu s byty.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.

Vécnd bfemena byla ocenéna podle zikona ¢. 151/1997 Sb.



F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Byt 3+kk, ul. Lazecka 596/23, Olomouc-Lazce

Realizovana cena: 8 071 040,- K¢

Uzitna plocha: 94 m’

Byt o dispozici 3+kk s terasou se nachazi v 3NP budovy. Novostavba
bytového domu s malym poctem byta, vstupni chodbou. Vysoké
standardy vybaveni bytu zahrnuji podlahové topeni a rekuperaci
vzduchu. Bytovy dum ma pouze 14 byta ve 4 poschodich. Moznost
dokoupeni sklepni kéje. Soucasti budovy je vytah a kolarna. Moznost
dokoupeni garazového parkovaciho stani a sklepni koje.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-3977/2024-805

Nemovita véc &. 2

Byt 4+1, ul. U Sportovni haly 542/3, Olomouc-Lazce
Realizovana cena: 6 812 978,- K¢

Uzitna plocha: 140 m®

Nabizime prodej mezonetového bytu o dispozici 4+1 se dvéma
balkény, saunou, Satnou, sklepem a garazovym stanim. Byt disponuje
obyvacim pokojem, kuchyni, ctyfmi samostatnymi neprichozimi
pokoji, satnou, dvéma koupelnami a dvéma WC. Vstupni chodba ma
vestavené skiiné. Byt je vybaven finskou saunou. Dale je zde satna.
Soucasti prodeje je sklep. V. domé je vlastni plynovy kotel. V domé je
moznost vyuzivat spolecnou kolarnu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-3757/2024-805



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 3

Byt 4+Kkk, ul. Jarmily Glazarové 413/13a, Olomouc-Hejéin
Realizovana cena: 9 670 000,- K¢

Uzitna plocha: 101 m®

Nabizim k prodeji byt 4 + kk s terasou. Orientace terasy na jihovychod.
Byt ma okna na vychodni i zapadn{ stranu, zaskleni izola¢nimi trojskly
bez klimatizace. Podlaha v byté je odolny vinyl, v koupelné a na WC
dlazba. Kuchyn je od obyvacitho pokoje vyraznéji oddélena. K bytu
nalezi dvé garazova stani pod domem s blizkost{ vytahu a dalkov¢
ovladanymi vraty garaze. Soucasti bytu je sklep. Dum byl kolaudovan v
roce 2015 a byt je ve velmi zachovalém stavu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2024
Rizeni ¢.: V-8969/2024-805



http://www.cenovamapa.cz/
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni

- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se vsemi jejimi soucastmi i piislusenstvim

- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovité véci

- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a najemn{ prava, kterd jsou znama nebo budou znalci
dolozena

- Porovnat a uvést, zda u najemniho prava nebo prava odpovidajictho vécnému bfemeni neni
poskytovano najemné v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi vécnym bfemenem a
vyhodou opravnéného

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 586/37, umisténé v bytovém domé &.p.
586, jez je soucasti pozemku parc.C. st. 7/2, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1694/69943
na spoleénych ¢astech bytového domu &.p. 586, jeZ je souclasti pozemku parc.C. st. 7/2, a na
pozemcich parc.é. st. 7/2 a 6/2 (LV &. 2996 a 2914), vSe v katastralnim uzemi Lazce, obci
Olomouc, okrese Olomouc, urcuji pfed odectenim vécného bfemene ve vysi

14 660 000,- K¢

slovy: ¢trnact-milionu-sest-set-Sedesat-tisic-korun-ceskych

2) Ocenéni zavad, které prodejem nezaniknou (vécné bfemeno umisténi a provozovani

elektrorozvodného zafizeni distribuCni soustavy — kabelového vedeni NN), ocenéni ve vysi
spoluvlastnického podilu ve vysi 1694 /69943:

4

242,- K&

Slovy: dvé-sté-ctyficet-dvé-koruny-ceské

3) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 586/37, umisténé v bytovém domé &.p.
586, jeZ je soucasti pozemku parc.C. st. 7/2, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1694/69943
na spoleénych ¢astech bytového domu &.p. 586, jeZ je souclasti pozemku parc.C. st. 7/2, a na
pozemcich parc.é. st. 7/2 a 6/2 (LV &. 2996 a 2914), vSe v katastralnim uzemi Lazce, obci
Olomouc, okrese Olomouc, urcuji po odecteni vécného bfemene ve vysi

14 659 758,- K&

slovy: ¢trnact-milionu-sest-set-padesat-devét-tisic-sedm-set-padesat-osm-korun-ceskych

4) Znalci nejsou znamy Zadné dal$i pravni vady, €i jina prava, které by nezanikly prodejem
nemovité véci z drazby

5) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipade, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zaver muaze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 66192/2024 do evidence posudka.

V Ostrave 30.8.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



