CJ.. KSBR30INS 18236/2023-A-14

ZINALECKY POSUDEK

Cislo: 4018-10/2024

OCENENI NEMOVITOSTI VV INSOLVENCNIM RIiZEN{ pro INSOLVENCNIHO SPRAVCE.
ve smyslu §2, odst. 1 zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpisti a §1, 1c. vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

PREDMET OCENENI:
Pozemek, parc.c.1868, jehoZ soucasti je stavba - rodinny dim ¢.p.1137 a navazujici parc.¢. 1867.
vk.0. Dubiiany obec: Dubfiany ~ okr. Hodonin LV ¢. 1369

OBOR: ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.

Pohled uliéni

UCEL OCENENi:
Insolvenéni fizeni insolvenéniho spravce Mgr. Petra Budziiského, ve véci véfitele:
Komeréni banky, a.s. se sidlem Na Piikopé 33/969, 114 07 Praha 1, 1CO: 45317054

adluznika: Libora Sevéika, bytem Vrchlického 1137, 696 03 Dubhany
na zakladé usneseni ze dne 18.03.2024.

OBJEDNATEL: ZHOTOVITEL:
KLB Legal, s.r.0., advokatni kancelar Ing. FrantiSek Dobias tel: 518120115
Letenska 121/8, 118 00 Praha 1 IC: 29414709 |Perunska 46, 695 04 Hodonin
Datum mistniho Setfeni: 16.05.2024 Datum zpracovani: 21.05.2024
Poget stran celkem: 20 Pocet vyhotoveni: 2 Poget priloh: 10 |

Viyhotoveni €. 3
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ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Predmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je nemovitost:
Pozemek, parc.¢.1868, jehoz soucasti je diim ¢.p.1137 a navazujici parc.¢. 1867, zapsano na LV ¢. 1369 v k.U. Dubiany, obec
Dubfiany, okr. Hodonin.

Zakladni informace o nemovitosti:

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim, véetné prislusenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni:  €.p.1137, Dubhany

Prehled pozemk(: parc.C. 1868 zastavéna plocha a nadvofi
parc.C. 1867 zahrada

Uréi se:
Obvykla cena nemovitosti
podle stavu ke dni 16.05.2024.
Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 16.05.2024 za pfitomnosti p. Sevéika st.

VYCET PODKLADU

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

- vypis z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Jinomoravsky kraj, Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD pro LV &. 1369 k.u.
Dubiany ze dne 25.03.2024.

- vykresova nebo jina dokumentace, tykajici se ocefiované nemovitosti neni k dispozici
- stavebni povoleni neni k dispozici
- kolaudaéni rozhodnuti nebo jiny doklad o stafi stavby neni k dispozici
- kopie katastralni mapy a jiné mapové podklady vefejny zdroj

- ZjiSténi na misté samém pii prohlidce nemovitosti a okoli.

Vlastnické a evidenéni udaje

1. Doklad: LV €. 1369 pro k.u. Dubiany, obec Dubiany, okr. Hodonin.
Druh viastnictvi Vyhradni
Vlastnik: Sevréik Libor Podil: 111
Vécna prava, v€etné souvisejicich udaju:
1) slouzici ve prospéch nemovitosti: Nezjisténo
2) zatézujici nemovitost:
a) ovliviiujici obvyklou cenu: Nezjisténo
b) bez vlivu na obvyklou cenu: Zastavni pravo zakonné. Nafizeni exekuce.
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti.
Nabyvaci tituly a jiné podklady: Smlouva kupni ze dne 30.12.2016. Pravni (¢inky zapisu k okamziku 03.03.2017.

Pro : Sevéik Libor
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NALEZ:

CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI
Pozemek, parc.¢.1868, jehoz soucasti je diim ¢.p.1137 a navazuijici parc.¢. 1867, zapsano na LV ¢. 1369 v k.u.
Dubinany, obec Dubiiany, okr. Hodonin.

Poloha nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 1137 stoji v pfevazné bytové zastavbé okrajové Casti zastavéného zemi mésta Dubriany v ul. Vrchlického. V okoli
domu se nachazeji rodinné domky, drobné zivnostenské provozovny a budovy ob&anské vybavenosti. Dim je umistén jako volné stojici
do bézné uliéni zastavby. Pristup k domu je od vefejné komunikace mistniho vyznamu po zpevnéném chodniku a najezdu. Vzdalenost
nemovitosti od spravniho centra obce je asi 740m, nejbliz8i autobusova zastavka je od domu vzdalena 200m. Viakova stanice v obci neni.

Vstup na pozemek je ze severozapadni strany, od vefejné komunikace, k hlavnimu domovnimu vstupu a prdjezdu do dvora po
zpevnéném chodniku nebo najezdu. Dim je napojen na NN elektro rozvody, vefejny vodovod, kanalizaci a plynovod. Nemovitost z uliéni
strany sousedi s vefejnym pozemkem a komunikaci, na zbylé hranice navazuiji soukromé pozemky.

Zakladni popis stavby:
Zakladni popis

Rodinny dim ¢.p. 137 je obdélnikového plidorysného tvaru. Je pfizemni, podsklepeny, ma sedlovou stfechu, s vestavénym podkrovim.
Dum byl postaven a uveden do trvalého uzivani v roce 1958. Byl vybudovan tradiéni, zdénou stavebni technologii a v prdbéhu uzivani byl
postupné modernizovan. K bydleni je v sou¢asné dobé piné uZivané pouze pfizemi. Podkrovi je sice uzplsobeno k bydleni, ale je
zapotiebi provést nékteré opravy zavad, které vyplyvaji z dlouhodobé zanedbané Udrzby (napf. dokompletovat kuchyriskou linku). V domé
je kromé obytnych pokojli a komunikaénich prostor, koupelna i WC v pfizemi i v podkrovi. V suterénu se nachazi plynovy kotel centralniho
UT, propojeny se zaloznim kotlem na tuha paliva (momentalné nefunkéni) a centralni ohfev TUV. Rozvody vytapéni jsou teplovodni, po
celém domé, otopna télesa jsou vesmés Elankova litinova.

Svislé konstrukce domu jsou z cihelného nebo ze smiSeného zdiva, stropy nad pfizemim jsou dfevéné s vodorovnym, omitanym
podhledem, strop nad suterénem je z monolitického betonu. Stfedni krytina je z plechovych lamel na bednéni, klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu, Zlaby, svody i oplechovani. Schodisté do podkrovi je celodievéné, do suterénu betonové s povrchem stupfid z
litého teraca. Okna jsou smérem do ulice plastova s dvojsklem, do dvora a do proluky, dievéna dvojita nebo zdvojena. Podlahy jsou
vesmés tvofeny povlakem z PVC nebo z lino, ve vstupni chodbé je dlazba. V koupelné a WC v pfizemi jsou keramické obklady. Vchodové
dvefe uli¢ni jsou dfevéné, z&4sti prosklené, ze dvora dievéné, piné. Vybaveni koupelny je umyvadlem a vanou. WC je v pfizemi
samostatny, v podkrovi je klozet umistény v koupelné. Ohfev TUV zajiStuje el. plynovy boiler v pradelné v suterénu. Kuchyné v pfizemi je
vybavena jednoduchou linkou, s dfezem a s plynovym sporakem, v podkrovi je v kuchyni pfipoj TUV, ale chybi dfez a rovnéz nabytek
kuchyriské linky. Vytapéni je instalovano teplovodni, centrélni, otopna télesa jsou deskova nebo kovovd, €lankova, kotel na plyn je umistén
v chodbé.

Druh stavby, uéel vyuziti
VSechny prostory v domé jsou vyuZzivany k bytovym ucellm jako jedna bytova jednotka, pficemz podkrovi Ize vyuzivat samostatné. Z
uvedeného popisu vyplyva, Ze dim je charakterizovan jako rodinny, dvougeneracni.

Dispozi¢ni feSeni

Dispozi¢ni uspofadani a vybaveni je na urovni, ktera odpovida standardu v dané lokalité. Hlavni vstup do domu je z uli¢niho praceli
pres vstupni dvefe do chodby, ktera je prichozi do dvora. V chodbé je umisténo centralni schodisté do podkrovi a do suterénu. Odtud je
pfistup do obytnych pokojd, kuchyné a pfisluSenstvi v pfizemi i v podkrovi nebo do sklepnich mistnosti v suterénu. Na kuchyni v pfizemi
navazuje mala chodba s pfistupem do koupelny, WC je pak pfistupny ze vstupni chodby. V podkrovi koupelna s WC navazuje pfimo na
kuchyni. Obytné mistnosti jsou pfistupné z chodby nebo jsou prichozi. Dim obsahuje v pfizemi dvé obytné mistnosti, obytnou kuchyni,
koupelnu, komoru, chodbu a samostatné WC s umyvadlem. V podkrovi jsou tfi obytné pokoje, kuchyné a koupelna s WC. Celkova
dispozice domu je 2+1 a 3+1.

Popis technického stavu stavby

Ddm je obydlen, ale vykazuje znamky zanedbané Udrzby, zejména v podkrovi a v suterénu. Konstrukce stén, stropd i stfechy nesou
znamky dlouhodobé zanedbané udrzby. Stfedni konstrukce a krytina jsou v zachovalém stavu, beze stop po zatékani. Celkové je
technicky stav domu mozné, charakterizovat jako stavbu pied celkovou rekonstrukci. Udrzba je zanedbana. N&které prvky s kratkou
Zivotnosti vyZaduiji vyménu, napf. podlahové poviaky i podklady (plivodné dfevéna dlaZzka). Dim je mozné trvale a pinohodnotné uZivat po
provedeni dil€ich oprav, souvisejici se zanedbanou Udrzbou.
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PfisluSenstvi stavby
PfisluSenstvim k domu jsou vedlej$i stavby, Sklad s dilnou a samostatné garaz na parc.¢. 1868. Sklad s dilnou je pfizemni objekt s
pfistupem ze dvora, zd&ny se stfechou s nizkym sklonem a krytinou z eternitovych Sablon. Objekt je vyuZivany jen z€asti a jeho udrzba je
jen na nezbytné drovni. Samostatna garaz je pfizemni, zdény objekt s plochou stfechou a Zivi€nou krytinou, s pfijezdem vraty ze dvora.
Obé vedlejsi stavby nejsou zakresleny v KM. Na pozemku parc.¢. 1867 je kopana studna, roubena skruzemi o hl. 4m, vyuZivana pouze
pro zavlahu. Venkovni Upravy, nélezejici k domu jsou zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky IS. Pfed domem je zpevnény najezd od
vefejné komunikace v brané oploceni a zatravnéna pfedzahradka na vefejném pozemku.
L_J_misténi em‘ovitosti v zastavbé obce.

=

&
Vrchlickeho 1137, K4
F '..l. ard ‘..
= .I‘
8

Zakladni popis zastavéného pozemku:

Pozemek sestava ze dvou parcel, stavebni parc.&. 1868 - zastavéna plocha a nadvofi, zastavéné rodinnym domem &.p. 1137 a
vedlejSimi stavbami a navazujici parc.¢. 1867 - zahrada . Plocha, mimo zastavbu, je vyuzivana jako dvlr a zahrada. Pozemek je jako
celek pfevazné rovinny. Pomér zéstavby k celkové vyméfe pozemku je pro maloméstskou zastavbu povazovan za pfiznivy. Viezd na
pozemek je mozny vraty v oploceni, z vefejného prostoru, zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V misté je moZnost napojeni na inz.
sité. Nemovitost se nachazi v zoné 1 se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav.

Snimek z KM:
Ty o~
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ZAKLADNi POJMY A METODY OCENENI

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena):

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pitom se zvazuiji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Ur€eni obvyklé ceny:

Cenovy predpis: Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlaSky &. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.a
vyhlasky €. 488/2020 Sb.:

CAST DRUHA -obvykla cena a trzni hodnota

§1a

(1) Obvykla cena se ur€uje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuiji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
a kupuijiciho ani vlivu zvIastni obliby.

§1c
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena zjisténa. Pfipadné rozdily v ocenéni je tfeba nélezité
oddvodnit.

Zjisténa cena:
je cena ur¢ena podle ocenovacich predpist (zakon €. 151/1997 Sb., a jeho provadéci vyhlaska); viz ustanoveni § 2 odst. 3 zakona o
ocerovani majetku.

Sjednana cena:

PenéZni ¢astka sjednana pfi ndkupu a prodeji zboZi podle zakona o cenach. Sjednava se pro zbozi vymezené nazvem, jednotkou
mnozstvi a kvalitativnimi a dodacimi nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodou stran, popfipadé &iselnym kddem pfisludné jednotné
klasifikace, pokud tak stanovi zvI&3tni pfedpis (dale jen "uréené podminky"). Podle uréenych podminek mohou byt soucasti ceny zcela
nebo z&asti néklady pofizeni, zpracovani a obéhu zbozi, zisk, pfislusna dari a clo.

Metoda porovnavaci:
Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedévné minulosti na trhu realizovany, jsou
zn&dmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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POSUDEK

A) Piehled vymér staveb a pozemki

Pozemek, parc.¢.1868, jehoZ soucasti je diim ¢.p.1137 a parc.¢. 1867 k.t. Dubnany okr.Hodonin LV &. 1369
[) STAVBY
Zastavéna Obestavény
Hlavni stavby: plocha: prostor:
Rodinny dom ¢.p.1137 98 m? 722 m°
Vedlejsi stavby: Garaz 6,40*3,40 22 m? 58 m®
Sklad s dilnou 7,70*3,50 27 m’ 67 m’
Venkovni tpravy : nezahrnuji se 0 m? 0m’
Zastavéna plocha staveb celkem: 147 m?
) VYMERY:
Dim ¢.p. 1137
Zastavéna plocha:
1PP 9,05*9,03 81,72 m*
1NP 9,05*9,03+2,28*7,15 98,02 m*
2NP (Podkrovi) 9,05*9,03+2,28*7,15 98,02 m’
Zastavéna plocha domu: 98,02 m’
Obestavény prostor:
SPODNI STAVBA 9,05*9,03*1,40 114,41 m®
VRCHNI STAVBA (9,05*9,03+2,28*7,15)*(4,72+4,50)*0,5+3,35*1,45%1,65*0,5*2 459,90 m®
ZASTRESENI (9,05%9,03-2*1,45%1,65)*3,25*0,5+2,28*7,15*2,40*0,5+1,45*1,65*1,25*0,5*2 147,57 m°
Obestavény prostor domu: 72189 m’
lIl) POZEMKY A POROSTY:
zastavéna plocha a nadvofi  parc.¢. 1868 0 vyméfe 307 m
parc.g. 1867 ovyméfe 466 m?
Vyméra pozemku celkem: 773 m?

IV) PODLAHOVE PLOCHY PODLE UCELU VYUZITi:

pro Ucely vypoctu porovnavaci ceny.

Plocha
Podlahova Zkoseni zapocitatelna

Mistnost plocha (m2) stropu (m2) Koef: (m2)
Suterén:
Sklepni mistnost 4,13*4,35 = 17,97 0,00 0,50 8,98
Chodba 2,10M,35= 2,84 0,00 0,50 1,42
Sklad 3,59*5,93 = 21,29 0,00 0,50 10,64
Pradelna 1,884,18 = 7,86 0,00 0,50 3,93
Komora 4,20",70 = 714 0,00 0,50 3,57
Pfizemi:
Predsin 5,45*1,99 = 10,85 0,00 1,00 10,85
Chodba 2,481,64 = 4,07 0,00 1,00 4,07
Schodisté 2,18*2,16 = 4,71 0,00 1,00 4,71
Kuchyné 3,93%3,34 = 13,13 0,00 1,00 13,13
Mala chodba 1,65%0,92 = 1,52 0,00 1,00 1,52
Koupelna 2,74*1,79 = 4,90 0,00 1,00 4,90
WC 1,99%0,88 = 1,75 0,00 1,00 1,75
Spiz 1,40*1,65 = 2,31 0,00 1,00 2,31
Obyvaci pokoj 4,39*415 = 18,22 0,00 1,00 18,22
Loznice 4,20*3,81 = 16,00 0,00 1,00 16,00
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Podkrovi:

Pokoj 1 4,42%1,96 = 8,66 0,00 1,00 8,66
Chodba 2,18%2,37 = 517 0,00 1,00 517
Pokoj 2 4,62*3,77 = 17,42 0,00 1,00 17,42
Pokoj 3 3,77*4,16 = 15,68 0,00 1,00 15,68
Kuchyné 4,771,98 = 9,44 0,00 1,00 9,44
Koupelna 2,02*1,52 = 3,07 1,01 1,00 2,06
Podlahova plocha celkem: 193,99 Zapoditatelna plocha : 164,43

2
Zapoditatelna plocha celkem: 164 m

B) Vypocet ceny porovnavacim zptisobem

PRAMEN ZJISTENi POROVNATELNYCH NEMOVITOSTI:

Zdroj: Udaje o prodejich nemovitosti z KN, realitni portaly: SREALITY.CZ, REALITY.CZ, CESKEREALITY.CZ, REALITYMORAVA.CZ, POZEMKY.CZ, néstroj
vybéru nemovitosti VALUO a viastni databaze realizovanych prodeji. Vybrané nemovitosti k porovnavani, u nichZ jiz byl realizovan jejich prodej, pak datum
uskutec¢néni prodeje neni od jejich vybéru starsi neZ jeden rok. Nemovitosti k porovnéni jsou v dobé vybéru lokalizovany v obci oceriované nemovitosti,
pfipadné v nejblizsim mozném okoli.

Aktualizace: kvéten 24

CHARAKTERISTIKA OBCE:

Mésto Dubniany lezi asi 6 km severné od Hodonina. Vyvoj a charakter mésta byl ovlivnén existenci nékolika uhelnych dolli zasobujicich elektrarmu
Hodonin. Zndma je zdejSi vyroba slovacké keramiky. Dubfany Ziji bohatym kulturnim Zivotem. Dokladem je plisobeni nékolika narodopisnych soubord.
Dubniany jsou také vinafska obec, vinna réva se péstuje ve vinohradech s krasnymi btidami pod Dubriansk( hortl. V mésté je poSta, matefska a zakladni
Skola, zakladni umélecka Skola, knihovna, lékarna, zdravotnické zafizeni, policie, sportovni centrum Zelvaa SK kuZelky a dal3i. Katastralni vyméra: 2257 ha
Podet obyvatel: 6360 Z toho v produkt. véku: 3930 Primérny vék: 36,1 Posta: Ano Skola: Ano Zdravotnické zafizeni: Ano Policie: Ano Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano Plynofikace: Ano

V centru mésta stavebni ¢innost zejména na rozsifeni infrastruktury. Tyto zmény by mély pfispivat postupné mimo jiné i ke zlep$eni rozvoje trhu s
nemovitostmi, ktery prozatim nezaznamenava vyrazny vzrist v této lokalité. Perspektiva v oblasti sluzeb a rozvoji malych firem. Poptavka po bytech je v
poslednim obdobi stabilni a mimé prevysuje nad nabidkou.

POROVNAVANE NEMOVITOSTI - PREHLED:

Rodinny ddm je umistny na okraji mésta, je pfizemni, podsklepeny s obytnym podkrovim. K domu nalezi
zastavény pozemek a navazujici zahrada ve funkénim celku. Pfistup k domu je zabezpecen z vefejné
komunikace mistniho vyznamu v ul. Vrchlického, k hlavnimu praceli . U domu je garaz. Pfed domem je
moznost parkovani na vefejném pozemku. DUm je napojen na vefejny rozvod elektfiny, vodovodu a
plynovodu, odkanalizovani je do vefejné kanalizacni sité.

RD Dubnany, okr Hodonin Transakce: prodej XII-23 KS: V-8366/2023 Zapoéit. pl: 181 m? Pl.poz.. 780 m?

Zdavodnéni pouziti redukénich koeficientd:

K; - vliv velikosti: vetsi 1,05 K4 - vliv pozemku:

K, - vliv polohy: Ks - vliv vybaveni:

Ks - vliv pfisluSenstvi: Ks - stavebné technicky stav: lepsi 0,95

B

Rodinny diim je umistny na okraji souvislé zastavby mésta, je pfizemni, podsklepeny s obytnym
podkrovim. K domu nalezi zastavény pozemek a navazujici zahrada ve funk&nim celku. Pfistup k domu
_ |ie zabezpeden z vefejné komunikace mistniho vyznamu v ul. Fr. Vlacha, k hlavnimu praceli . U domu je
f garaz a na dum navazuije vedlej$i, hospodafska stavba. Pfed domem je moznost parkovani na vefejném
pozemku. D{im je napojen na vefejny rozvod elektfiny, vodovodu a plynovodu, odkanalizovani je do
vefejné kanaliza¢ni sité.

RD Dubnany, okr Hodonin Transakce: prodej 1I-23 KS: V-1785/2023 Zapoéit. pl: 116 m? Pl.poz.. 632 m?
Zdlvodnéni pouziti redukénich koeficientd:

K - vliv velikosti: K, - vliv pozemku:

K, - vliv polohy: Ks - vliv vybaveni:

Ks - vliv pfisludenstvi: Ks - stavebné technicky stav: lepsi 0,95
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Rodinny ddm je umistny na okraji mésta, je pfizemni, podsklepeny s obytnym podkrovim. K domu nalezi
{|zastavény pozemek a navazujici zahrada ve funkénim celku. Pfistup k domu je zabezpecen z vefejné
komunikace mistniho vyznamu v ul. V. Nezvala, k hlavnimu pruceli . Ve dvofe domu je garaz. Pied
domem je moznost parkovani na vefejném pozemku. DUm je napojen na vefejny rozvod elektfiny,
lvodovodu a plynovodu, odkanalizovani je do vefejné kanalizadni sité.

RD Dubriany, okr Hodonin

Transakce: prodej I11-23 KS: V-1588/2023 Zapoéit. pl: 230 m? Pl.poz. 619 m?

Zduvodnéni pouziti redukénich koeficient:

K - vliv velikosti: VEtsi
K - vliv polohy: fadovy, koncovy
K, - vliv pfisluSenstvi:

1,05 K, - vliv pozemku:
1,05  Ks-vliv vybaveni:
K; - stavebné technicky stav:

ZdUvodnéni pouZiti porovnavanych nemovitosti:

V/yb&r porovnavanych nemovitosti, jiz zobchodovanych nebo nabizenych je podminén pfedevsim:
a) podobnym vzhledem, konstrukénim a dispoziénim uspofadanim

b) lokalizaci ve srovnatelném prostfedi
¢) dostate¢nym souborem relevantnich
)

co do kvality a atraktivity (pfednost mé nemovitost v misté nebo v nejbliz8im okoli),
dat o nemovitosti (zast. a uzitna plocha, dispozice, vyméry pozemki apod),

d) obchodovanosti (kupni cena, nebo cena nabizena s korekci na pfedpokladanou vysi budouci kupni ceny).

Poznamka: Zadna Zadna nemovitost z vybéru se od oceriované nemovitosti zasadné neodliSuje a pokladam je za pouZitelné pro tcely porovnani.

ZJISTENI CENY NEMOVITOSTI POROVNANIM:

Porovnavané nemovitosti:

Zapoc. Porovnani k ocefiované nemovitosti:
Koef. | Plocha Jenotkova hodnota
, . K K K K K ., o
Cenasjednana | red. | (m?) ! 2 Ko K 7% | porovnavané nemovitosti

1.|RD Dubriany, okr Hodonin

3500000Ks | 100 181 | 105 [ 100] 100] 100 | 100] 095 19301 K /m?

2. [RD Dubrtany, okr Hodonin

2200000k | 1,10 116 | 100 [ 100 100 100 [ 100|095 19898 k& /im’

3.|RD Dubriany, okr Hodonin

4000000Ks | 1,00] 230 | 1,05]105[ 100][ 100 [100]100[ 19174 K¢ /m®

Vyhodnoceni:  Hodnota max.: 19 898 K¢ /m” Hodnota min.: 19174 Kg Im’ Odchylka od priméru: 0,15
Porovnavaci jedn. hodnota zakladni: 19 349 K¢ / m’

K, Uprava dle nazoru znalce: 0,99
Porovnavaci jedn. hodnota: 19 156 Ké / m>

Zapotitatelna plocha ocefiované nemovitosti:| 164 m?

Struéna charakteristika ocefiované

Cena nemovitosti, zji$téna porovnavacim zplisobem gini: 3150 000 K¢

nemovitosti (podle redukcnich koeficientt):

Ky - vliv velikosti:
K, - vliv polohy:
Ks - vliv pfisludenstvi:

K, - vliv pozemku:
Ks - vliv vybaveni:

Ks - stavebné technicky stav:

K, Uprava dle nazoru znalce:

Dle vymér. Promitaji se vlivy rozdilli velikosti nemovitosti.

Rodinny diim je na okraji obce u malo frekventované, mistni komunikace. Okolni zastavba bez negativnich G¢inku.
VedlejSi stavby tvofi hospodéafsky objekt, malo vyuZivany a neudrzovany a garaz, venkovni Upravy: studna, ploty a
pfipojky IS.

Pozemek rovinny, snadno pfistupny od vefejné komunikace.

Dim ma vybaveni v rozsahu pod béznym standardem. Funkéni centraini vytapéni a pfiprava TUV, pfivod vody i el.
energie, kuch. linka a hygienicka zafizeni v pfizemi vyuZitelné bez zavad, v podkrovi se zavadami.

Konstrukce stén, stropl i povrchovych Uprav pfizemi jsou bez znakU poruch statického charakteru. Stfesni krytina i
vlastni konstrukce stfechy je v pouzitelném stavu po provedeni oprav v rdmci zvySené Udrzby. Projevuje se
zanedbana Udrzba. Svislé konstrukce vyzdivané, stropy dfevéné nebo z monolitického betonu. Chybi zatepleni
domu. Architektura domu pfedstavuje standard vici obvyklé zastavbé v lokalité.
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C) Uréeni obvyklé ceny

) PREHLED ZJISTENYCH HODNOT NEMOVITOST!:

Vynosova hodnota: neni zjistovana
Zjisténa cena (podle cenového predpisu): 3192 180 K&
Porovnavaci cena: 3150 000 K&

Zdavodnéni rozdilu ceny porovnavaci a zjiSténé ceny podle cenového predpisu: nemovitosti:

Ceny se od sebe lii cca 0 1,3%. Rozdil zjiSténé (vyhlaSkové) ceny proti obvyklé cené je zanedbatelny
(do 5%). Pouzije se cena porovnavaci.

POROVNAVACi CENA NEMOVITOSTI OPTIMALNI:

Copt = 3150 000 K&
I) REDUKCE CENY, VZHLEDEM K MIMORADNYM MOZNYM VLIVUM NA USKUTECNEN PRODEJE:
1) Vlivy uzivani nemovitosti | bez viivu | hodnoceni:| 1,00
2) Vlivy vlastnickych a sousedskych vztaht
bez vlivu | hodnoceni: 1,00
3) Jiné vlivy bez vlivu | hodnoceni: 1,00
Index vyjadfujici mozné vlivy na uskuteénéni prodeje nemovitosti v misté a ase: i5 = 1,00
Vysledna cena (Cqy. X i) : 3150 000 K&

IIl) KOMENTAR KE STANOVENI OBVYKLE CENY OCENOVANE NEMOVITOSTI:

D0m je situovan v okrajové Casti mésta a je pfistupny od vefejné komunikace. Podél §titu domu je prljezd k samostatné garazi ve
dvore domu. Konstrukéné se jedna o tradicni, zdénou stavbu v béZné uliéni zastavbé.

DUm je pfizemni, podsklepeny a je se sedlovou stfechou s vestavénym podkrovim. Obytnou ¢ast domu tvofi v obou nadzemnich
podlazich celkem pét obytnych pokojd, dvé kuchyné a pfisluSenstvi.

MoZnost dalSiho rozsifeni domu je reélna.

Zjisténa hladina cen srovnatelnych nemovitosti v misté a okoli (rodinnych dom( s pozemkem, kterého jsou soucasti) se ke dni ocenéni
pohybuje v intervalu od 2,20 az 4,00mil. K&. Vzhledem velikosti nemovitosti, poloze a technickému i pravnimu stavu pokladam za
oddvodnéné, zvazovat obvyklou cenu nemovitosti, pfiblizné v poloviné tohoto cenového rozpéti.

Celkovy vzhled, architektonické FeSeni a dispoziéni uspofadani interiéru domu povazuiji za standardni, jeho vybaveni a celkovy
technicky stav hodnotim celkové jako pro trvalé bydleni vyhovuijici po realizaci rekonstrukce nebo opravach v ramci zvySené udrzby.
Polohu nemovitosti a potencial jejiho budouciho rozvoje a vyuziti hodnotim jako perspektivni, vzhledem k umisténi v okrajové lokalité
obce v klidové zoné prakticky bez vnéjSich vlivi okolni zastavby.

Stranka 9



ZAVER - REKAPITULACE

PREHLED OCENENi NEMOVITOSTI:

Pozemek, parc.¢.1868, jehoz soucastije diim ¢.p.1137 a parc.¢. 1867 k.. Dubfany okr.Hodonin LV €. 1369

parc.¢.1868 zastavéna plocha a nadvofi parc.c.18687 zahrada

Obvykla cena nemovitosti :

3 150 000 Kc

Slovy:Tii miliény jednosto padesat tisic K¢.

Obvykla cena prav, spojenych s nemovitosti nebo zavad, vaznoucich na nemovitosti:

Zavady vaznouci na nemovitosti (sluZebnosti a re&lna vécna biemena), které by uréoval zviastni predpis, a které by pro svij charakter z hlediska
celospolegenskych zajmd mély byt nadale zajistény, nebyly zjistény.

Nebylo zjisténo zadne dalSi pravo, odpovidajici sluzebnosti nebo realnému vécnému biemeni, ani jiné pravo, napf. najemni, které by se vztahovalo na
ocefiovanou nemovitost, evidované v Katastru nemovitosti piisl. Katastralniho ufadu. Jiné zavazky a prace, vaznouci na nemovitosti nebyly zjigtény.

ing. FrantiSek Dobias
Perunska 46
695 04 Hodonin

V Hodoniné: 21.05.2024

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne 4. 10. 1983, &j. ZT 1340/83 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pol. &. 043788/2024 znaleckého deniku.
Znalecné a nahradu naklad( Gctuji dokladem ¢. FA223524

Poznémka: VySe smluvni odmény byla s objednatelem sjednana predem.

ing. FrantiSek Dobias
Perunské 46
695 04 Hodonin

V Hodoniné: 21.05.2024

Prilohy:

Priloha €. 1 - Cena zjisténa (podle platného cenového predpisu) 8 stran
Priloha €. 2 - Fotodokumentace 1 strana
Priloha €. 3 - Vypis KN 1 strana
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Priloha €. 1
ke znaleckému posudku €. 4018-10/2024

L4

Ocenéni cenou zjisténou

Predmeét ocenéni:

Pozemek, parc.¢.1868, jehoz soucasti je dim ¢€.p.1137 a navazuijici parc.¢. 1867, zapsano na LV ¢. 1369 v k.u.
Dubniany, obec Dubiany, okr. Hodonin.

Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Vrchlického 1137/11, 696 03 Dubriany
LV: 1369

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Dubnany

Katastralni uzemi: Dubnany

Pocet obyvatel: 6 266



Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a vechny I 0,85
obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi lazefiskych mist
typu D
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
06. Ob¢anska vybavenost v obci: RozSifena vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni I 0,98
stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo
kulturni zafizeni)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv *0O1*02* O3* 04 * Os * Os = 1 599,00 Ké/m?

Obsah

1. Pozemek, parc.¢. 1868 a 1867 s domem &.p. 1137 a pfisl.
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim €.p. 1137
1.3. Sklad a dilna
1.4. Garaz

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢ 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004
Sb., €. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sh., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sh., &. 225/2017 Sb.
a €. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sh., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sh., €. 424/2021 Sh., €. 337/2022 Sb. a ¢&. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptéavka je vy3$i nez nabidka 1l 0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny \Y 0,00

vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav \ 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vechny obce v okr. [l 1,00

Praha - vychod, Praha - zépad a katastralni uzemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené
turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v \Y 1,02
tab. &. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném Useku silnice do 10 km
vetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, 1,05

Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3 ocenovaci
vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P7*Ps*Pg*(1+ > Pi)=1,103
i=1



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,030
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce [l -0,05
4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na vdechny I 0,00
sité v obci nebo obec bez siti
5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obCanska Il -0,01
vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti VI 0,00
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna dostupnost centra obce Il -0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho vyuziti I 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
11
Index polohy lP=P1*(1+> P)=0,970

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3 ocenovaci
vyhlasky:
Koeficient pp = Ir * Ip = 1,070

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Ir * Ip = 0,999

1. Pozemek, parc.¢. 1868 a 1867 s domem ¢.p. 1137 a pfisl.

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,030
Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vCetné - ostatni \% 0,00
orientace
3. Ztizené zakladove podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index 1=1Ir*lo* I =1,030 * 1,000 * 0,970 = 0,999
-3-



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

N Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni IK&/m?] Index  Koef. IK&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1599,- 0,999 1597,40

T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp gislo M7 [K&/m?] Kg]
§4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvori 1868 307 1 597,40 490 401,80
§4 odst. 1 zahrada 1867 466 159740 744 388,40
Stavebni pozemky - celkem 773 1234 790,20
1.2. Rodinny dum ¢.p. 1137
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 - 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 66 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4 339,- K¢/m?3
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1PP: = 81,72 m?
1NP: , = 98,02 m2
2NP -PODKROVI: = 98,02 m2
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska
1PP: 81,72 m? 2,60 m
1NP: , 98,02 m2 3,00 m
2NP -PODKROVI: 98,02 m2 2,80m
Obestavény prostor
SPODN[STAVBA: = 114,41 md
VRCHNI STAVBA: = 459,90 m?
ZASTRESENI: = 147,57 m?
Obestavény prostor - celkem: = 721,88 m3
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: P1 = 98,02 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 277,76 m2
Podlaznost: ZP[ZP1=2283
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. \'
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou 1] typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny ddm 1l 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1l 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm Il 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 1] 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na verfej. kanal. nebo \Y) 0,04
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domovni Eistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: Ustfedni, etdzové, dalkové 1l 0,00
7. Z&KI. pfisludenstvi v RD: UpIné - standardni provedeni [l 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni [l 0,00
10. VedlejSi stavby tvofici pfisludenstvi k RD: bez vedlejSich staveb nebo jejich Il 0,00
celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 celkem I 0,00
12. Kritérium jinde neuvedené: mirné snizujici cenu I -0,05
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad [l 0,85

provedeni men3ich stavebnich Uprav)
Koeficient pro stafi 66 let:
s=1-0,005*66=0,670

12

Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*Vi3*0,670= 0,575
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Ir = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 339,- K&/m3 * 0,575 = 2 494,92 K&/m3
CSp=0P*ZCU* It *Ip=721,88 m3 * 2 494,92 K&/m3* 1,030 * 0,970= 1 799 411,92 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1799 411,92 Ké

Rodinny diim €.p. 1137 - zjisténa cena po zaokrouhleni 1799 411,90 Ké

slovy: jeden milion sedm set devadesat devét tisic Ctyfi sta dvanact K¢
1.3. Sklad a dilna

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumozAujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Prizemi 7,70%3,50 = 26,95 2,65m
26,95 m2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?3]
NP Vrchni stavba a zastfeSeni(7,70*3,50)%(2,65) = 71,42
Obestaveény prostor - celkem: 71,42 m3



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni E?adnn dzcr?jzl ([:%S]t
1. Z&klady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15- 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov dfevény neumozriujici podkrovi S 100
5. Krytina eternitové Sablony P 100
6. Klempifskeé prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe dfevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:%S]t Koef. ggjr.aggg%

1. Z&klady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodoveé stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempifskeé prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podil( 92,50
Koeficient vybaveni Ki: 0,9250
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?3] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoCtu): * 0,9250
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 2,9750
Zakladni cena upravena [Ké/m?] = 3439,84
PIna cena: 71,42 m3* 3 439,84 K&/m3 = 245 673,37 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 54 rok

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 26 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotrebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 54 /80 = 67,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 67,5 % / 100) ¥ 0,325
Nékladova cena stavby CSy = 79 843,85 Ké
Koeficient pp ¥ 0,999
Cena stavby CS = 79 764,01 Ké
Sklad a dilna - zjiSténa cena = 79 764,01 K&




1.4. Garaz

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Vedlej$i stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdénatl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumozAujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
Prizemi 6,40*3,40 = 21,76 2,50 m
21,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Pfizemi (6,40*3,40)*(2,50) = 54,40
Obestaveény prostor - celkem: 54,40 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Z&klady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15- 30 cm S 100
3. Stropy omitané podhledy S 100
4. Krov plocha stfecha S 100
5. Krytina Zivitna S 100
6. Klempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe vrata dfevéna S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu Ks
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:%S]t Koef. ggjr.aggg%
1. Z&klady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodoveé stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifskeé prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchu S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podil( 100,00
Koeficient vybaveni Ki: 1,0000



Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [KE/m3]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypocCtu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [Ké/m?]
PIna cena: 54,40 m3* 3 718,75 K&/m3

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 49 rok

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 31 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *49 /80 =61,3 %
Koeficient opotrebeni: (1- 61,3 % / 100)

Nékladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Garaz - zjiSténa cena

1250,-
1,0000
1,0000
2,9750

* % % |l

3 718,75
202 300,- K¢

* 0,387

= 78 290,10 K¢
* 0,999

= 78 211,81 Ké
= 78 211,81 Ké

Pozemek, parc.¢. 1868 a 1867 s domem ¢.p. 1137 a pfisl. - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 1137
1.3. Sklad a dilna
1.4. Garaz

Stavby na pozemku - celkem

Pozemek, parc.¢. 1868 a 1867 s domem €.p. 1137 a pfisl. - zjiSténa cena

celkem

Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Pozemek, parc.¢. 1868 a 1867 s domem &.p. 1137 a pfisl.
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢&.p. 1137
1.3. Sklad a dilna
1.4. Garaz

1234 790,20 K¢

1799 411,92 K¢
79 764,01 KE
78 211,81 KC

+ 1957 387,74 K¢

3192 177,94 K¢

3192 177,90 KE
1234 790,20 K¢
1799 411,90 K¢
79 764,- KE
78 211,80 KE

Zjisténa cena po zaokrouhleni die § 50:

slovy: tfi miliony jedno sto devadesat dva tisic jedno sto osmdesat K¢

=3192 177,90 K¢

3192 180,- K¢



Pfiloha €. 2
FOTODOKUMENTACE: ke znaleckému posudku &. 4018-10/2024

1NP Obyvaci pokoj 1NP Kuchyné

1NP Pokoj

2NP Pokoj 2NP Pokoj

2NP Koupelna a WC 2NP Kuchyné

- }:‘.l

VedlejSi stavba - garaz Parc.¢. 1867 - zahrada




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2024 14:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 30 INS 18236/2023 pro Petr Budzinski,
Magr.

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586161 Dubrnany
Kat.ltzemi: 633585 Dubriany List vlastnictvi: 1369

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Sevéik Libor, Vrchlického 1137, 69603 Dubiiany 920628/4604

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zptsob ochrany
1867 466 zahrada zemédélsky pudni

fond
1868 307 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Dubnany, ¢.p. 1137, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1868
Bl V&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcletné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu A:
a) dluhy odpovidajici budouci pohledavce urcéené individualné, na splaceni jistiny uvéru
ve vysSi 1.070.000,- K& s prisluSenstvim ze smlouvy o uvéru reg. ¢. 0099016691242
b) dluhy odpovidajici budouci pohledavce urcené druhem a dobou vzniku, ze smlouvy o
uvéru reg. ¢. 0099016691242, a to zejména z jejiho porusSeni, odstoupeni od ni,
zaplaceni cen a poplatkt, nahrady nakladd p¥i vykonu prav a povinnosti, z bezdtvodného
obohaceni v pfipadé jeji neplatnosti nebo pokud dluh podle ni nevznikl, to vsSe do
celkové vyse 1.123.500,- K&, vzniklé do 15.01.2037
k zajisténi dluha B:
- penézité dluhy odpovidajici budouci pohledavce uréené pravnim ddvodem, ze zastavni
smlouvy reg. ¢. 10000619358, a to zejména dluhy z titulu ndhrady skody, na uhrazeni
smluvnich pokut a na ndhradu nakladd, to vsSe do celkové vysSe 139.100,- K&, vzniklé do
15.01.2037
Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k

Parcela: 1867, Parcela: 1868

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 2ze dne 25.01.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 14.02.2017 09:22:20. Zapis proveden dne 08.03.2017;
uloZeno na prac. Hodonin

v-1293/2017-706
Poradi k 14.02.2017 09:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 25.01.2017. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 14.02.2017 09:22:20. Zapis proveden dne 08.03.2017;
ulozZeno na prac. Hodonin

v-1293/2017-706

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hodonin, koéd: 706.
strana 1



